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AYUNTAMIENTO DE MONTERREY
PRESENTE:

Los integrantes de la Comisiéon de Gobernacion, Reglamentacion y Mejora Regulatoria,
con fundamento en lo establecido en los articulos 36, fracciones V, VI y XI, 37, fraccion
I11, incisos b) y h) 38, 40, fraccién I, 42 y 43 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado
de Nuevo Leon; 20, 22, 25, fraccién I, incisos a), b), ¢), y m), y 27 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Le6n, sometemos a consideracion de
este 6rgano colegiado la CONSULTA CIUDADANA PUBLICA DE LA INICIATIVA DE
REFORMA AL REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON, con base en los siguientes:

ANTECEDENTE

UNICO. En fecha 13 de septiembre de 2016, mediante oficio numero
2797 /SEDUE/2016, el Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, Lic.
Luis Horacio Bortoni Vazquez, envi6 a la Direccién Juridica de la Secretaria del
Ayuntamiento de Monterrey, propuesta de modificaciones al Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las cuales a su vez serviran
para la implementacion de los proyectos “Reingenieria del proceso actual para la
obtencion del permiso de construcciéon” y “Obtencién en linea de la licencia de
funcionamiento para empresas”.

Por lo anterior, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que de acuerdo a lo que establece el articulo 115, fraccion II, segundo
parrafo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; y 130 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leon, el Ayuntamiento
cuenta con facultades para aprobar los reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion
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ciudadana y vecinal, todo lo anterior de acuerdo con las leyes en materia municipal
que expidan las legislaturas de los Estados.

SEGUNDO. Que el articulo 222 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Le6on establece que los reglamentos municipales son ordenamientos juridicos
aprobados por el Ayuntamiento de observancia obligatoria en la circunscripcién
territorial del Municipio, con el propédsito de ordenar arménicamente la convivencia
social en el territorio municipal y buscar el bienestar de la comunidad, siendo dicha
Ley el ordenamiento juridico que contiene las bases normativas que deben observarse
para la expedicion de dichos reglamentos, segin lo establecido en el parrafo primero
del articulo 223 de la Ley en mencidn.

TERCERO. Que los articulos 73 y 74, fracciéon III, del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn, establecen que corresponde al
Ayuntamiento la modificacion de los reglamentos municipales, asi como que el
derecho de iniciativa de los mismos corresponde, entre otros, a las Comisiones del
Ayuntamiento.

CUARTO. Que esta Comisiéon de Gobernacidén Reglamentaciéon y Mejora Regulatoria es
competente para conocer del presente asunto conforme a lo dispuesto en los articulos
36, fracciones V, VI y XI, 37, fraccion IlI, incisos b) y h), 38, 40, fraccién I, 42 y 43 de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; 20, 22, 25, fraccion I, incisos a),
b), c) y m), y 27 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn.

QUINTO. Que la propuesta de texto del Reglamento consiste en lo que a continuacion
se transcribe:

DICE DEBE DE DECIR
El articulo 22 No contempla ésta (adicion de ésta fraccién desplazando a
fraccion las demas)

XXXI.- Solicitante: La persona fisica o
moral que realiza tramites ante las
autoridades municipales competentes,
de forma personal como titular o
mediante la autorizacién otorgada a un
tercero, conforme a lo dispuesto en las
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 3. Las construcciones para los | Articulo 3. Las construcciones para los
efectos del presente Reglamento | efectos del presente Reglamento tendrdn
tendran la siguiente clasificacidn, segin | la siguiente clasificacidon, segin su uso y
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su uso y tamano:

I. TIPO 1: Construcciones o reparaciones
menores: Bardas no mayores de 3.00
metros de altura, remodelaciéon de
fachadas, excavaciones, movimientos de
tierra y otros;
II. TIPO 2: Autoconstruccion o
construccion progresiva: La
Construccion minima de hasta 40
metros cuadrados de construccidon por
etapa;

lll. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En
terreno plano (de hasta 30% de
pendiente), maximo 3 niveles, claros
maximos de 6.00 metros y muros de
contencidn de hasta 3.50 metros;

IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En
terreno con pendiente superior al 30%.
Bardas mayores a 3.00 metros de altura
y muros de contencién de hasta 3.50
metros;

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar,
comercio, servicios o industria de hasta
300 Mt2 de construccion;

VI. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar,
comercio, servicios o industria mayores

de 300 y hasta 1500 Mt2 de
construccion; vy,
VII. TIPO 4c: Vivienda multifamiliar,

comercio, servicios o industria mayores
de 1500 Mt2 de construccion.

tamano:

VI.

VII. TIPO A4c:

. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En

TIPO 1 Construcciones o]
reparaciones menores: Bardas no
mayores de 3.00 metros de altura,
remodelacidn de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra
y otros;

TIPO  2:  Autoconstruccion o
construccion progresiva: La
Construccion minima de hasta 40
metros cuadrados de construccion
por etapa, sin_que el total de
licencias de construccion solicitadas
bajo este esquema, exceda de 200
metros cuadros de construccién;
TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En
terreno plano (de hasta 30% de
pendiente), maximo 3 niveles, claros
maximos de 6.00 metros y muros de
contencidn de hasta 3.50 metros;

terreno con pendiente superior al
30%. Bardas mayores a 3.00 metros
de altura y muros de contencion de
hasta 3.50 metros;

TIPO 4a: Vivienda multifamiliar,
comercio, servicios o industria de
hasta 300 Mt2 de construccion;

TIPO 4b: Vivienda multifamiliar,
comercio, servicios o industria
mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de
construccién;y,

Vivienda multifamiliar,
comercio, servicios o0 industria
mayores de 1500 Mt2 de
construccion.

Articulo 5. La Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia tendrd las siguientes

Articulo 5. La Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia tendra las siguientes
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atribuciones:

Il. Ordenar visitas de inspeccion a las
obras en proceso o terminadas, a fin de
verificar el cumplimiento de la Ley,
Planes o Programas, Reglamentos vy

atribuciones:

1. Delegar la facultad para autorizar
o negar las solicitudes sefialadas en la
fraccion  anterior, en las unidades

demas disposiciones de cardcter | administrativas a su cargo;
general;
*El Reglamento no contempla éste | Articulo 17 BIS. La Secretaria esta facultada

dispositivo

para proponer esquemas de simplificacidn,
modernizacidn y sistematizacién de tramites
en _medios electrdnicos. Para tal efecto, la
autoridad competente emitird disposiciones
generales, en las cuales se podrdn eximir a
los particulares de la presentacién de los
requisitos establecidos en este Reglamento,
asi como disminuir los plazos de resolucién.

*El Reglamento no contempla éste
dispositivo

ARTICULO 19 BIS. Para los tramites de

licencia de construccion, se deberan
presentar los  siguientes datos vy
documentos:

|. Datos del solicitante:
A)Nombre completo;
B)Domicilio dentro del Area
Metropolitana de Monterrey; y
C)Teléfono y correo electrdnico.

Il.Datos del propietario o titular de Ia
licencia, en caso de que sea distinto al
solicitante:

A) Nombre completo; y
B) Domicilio.

I1l. Datos del predio:

A) Ubicacién y estado actual del predio;
B) Superficie total del terreno en metros
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cuadrados; y
C) Indicar uso de suelo que se pretende

o con el gue cuenta el predio.

IV. Datos del Director Responsable de
Obra, cuando se trate de construcciones
Tipo 33, Tipo 3b, Tipo 4a, Tipo 4b y Tipo 4c:

A) Nombre completo;

B) Numero de cédula profesional;

C) Domicilio;

D) Teléfono;y

E) Correo electrénico.

V. Documentacion del solicitante:

A) Si_es persona fisica, identificacion
oficial;

B) Si_es persona fisica y distinta al
propietario, poder simple;

C) Si es persona moral, acta constitutiva
inscrita_en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, poder
notariado del apoderado de |la
persona moral e identificacién oficial
del mismo; y

D) Comprobante de domicilio no mayor a
3 meses.

IV. Documentacion del propietario o titular
de la licencia, en caso de gue sea distinto al
solicitante:
A) Si_es persona fisica, identificacion
oficial; y
B) Si es persona moral, acta constitutiva
propietaria_notariada e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.

VII. Documentacidn el predio:
A) Titulo que Acredite la Propiedad del
Predio, inscrito ante la dependencia
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correspondiente;

B) En caso de arrendamiento, copia del
contrato _de arrendamiento_ratificado
ante notario, en ddénde se establezca
gue el arrendatario puede realizar las
acciones de  desarrollo  urbano
solicitadas;

C)_.Comprobante del pago del Impuesto
Predial Actualizado y sin adeudos; y

D) 4 fotografias exteriores y 4 fotografias
interiores del predio.

La presentacion de datos y requisitos que
obren en poder de la Secretaria, no sera
obligatoria para los solicitantes, para lo
cual bastard el sefialamiento de los
mismos.

Articulo 20. Los requisitos para la
obtencién de licencias de construccién
para obra nueva, remodelaciones o
ampliaciones segun su tipo son:

(TABLA)

DESCRIPCION DE LOS REQUISITOS DE LA
TABLA ANTERIOR:

1. Solicitud en formato oficial
debidamente firmada por el propietario,
poseedor, arrendatario o representante
legal, y en su caso por el Director
Responsable de Obra;

2. Croquis en formato oficial
debidamente firmado por el propietario
o poseedor.

3. Plano arquitecténico en formato
oficial debidamente firmado por el
propietario o poseedor y el Director

Articulo 20. Para la obtencion de licencias
de construccion para obra nueva,
remodelaciones o ampliaciones, segin su
tipo, ademds de los requisitos anteriores,
se deberdn presentar los siguientes:

(TABLA)

DESCRIPCION DE LOS REQUISITOS DE LA
TABLA ANTERIOR:

1. Solicitud en  formato  oficial
debidamente firmada por el solicitante v,
en su caso, por el Director Responsable de
Obra;

2. Croquis en  formato oficial
debidamente firmado por el propietario o
poseedor.

3. Planos del Proyecto Arquitectdnico
de acuerdo al contenido del plano, una
copia para revisién firmada, cinco en
original para ingreso firmadas por el

Dictamen referente a la los reforma del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Pagina 6 de 10




Gobierno Municipal
2015-2018

Responsable de Obra; solicitante y el Director Responsable de
4. Acreditar la propiedad o posesién del |Obra, asi como el proyecto en archivo
predio, y en su caso acreditar el interés | digital.

gue le asiste; 4. Derogado.
5. Comprobante del pago del impuesto |5. Derogado.
predial al corriente; Cheeieaa

Articulo 64 Bis. La Secretaria emitira la | Articulo 64 Bis. La Secretaria emitira la
resolucion de las solicitudes de | resolucidn de las solicitudes de Alineamiento
Alineamiento Vial en un plazo maximo | Vial en un plazo maximo de 5-cinco dias

de 5-cinco dias habiles. habiles.

En caso de que la Secretaria establezca la
presentacion conjunta de este tramite con
otros, los plazos de respuesta, de
prevencion y para subsanar ésta, seran los
gue correspondan_al procedimiento mas

La resolucidon antes descrita estara
supeditada a los cambios o reformas a la
Ley, el Plan o Programa vy este
Reglamento, por lo tanto su vigencia
subsistira mientras no se modifiquen
dichas disposiciones. largo.

La resolucién antes descrita estara
supeditada a los cambios o reformas a la
Ley, el Plan o Programa vy este
Reglamento, por lo tanto su vigencia
subsistira mientras no se modifiquen
dichas disposiciones.

*El Reglamento no contempla éste | Articulo 64 Ter. Para la obtencién del
dispositivo Alineamiento Vial, se presentaran los
requisitos del articulo 19 BIS de este
Reglamento, salvo los seinalados en la
fraccién V.

Adicionalmente, se deberdn presentar los

siguientes:
I Plano antecedente.

Comprobante del pago de los derechos
correspondientes.
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SEXTO. Que los articulos 226, parrafo primero y 227, fraccién V de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn, establecen que se podran modificar los
reglamentos municipales cumpliendo con las disposiciones contenidas en la
mencionada Ley, asi como que en su elaboraciéon se tome en cuenta la opinién de la
comunidad y que en los ordenamientos estén previstos procedimientos de revision y
consulta con la participaciéon de la propia comunidad, para garantizar la oportuna
actualizacion de cada reglamento. Debiendo adicionalmente observarse lo dispuesto
por los articulos 61 Bis, 61 Bis 1 y 61 Bis 2 del Reglamento de Participacion Ciudadana
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Que el proyecto de reforma, objeto del presente Dictamen, fue analizado
por las dependencias de la Administracién Municipal competentes y que, en conjunto
con los integrantes de esta comision, se considera factible, benéfico y necesario
proponer al Ayuntamiento que se autorice someter a Consulta Ciudadana Publica la
iniciativa de modificaciéon y adicién expuesta en el Considerando Quinto, a fin de
actualizar diversas disposiciones del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comisién de Gobernacidn,
Reglamentaciéon y Mejora Regulatoria presenta a la consideraciéon de este drgano
colegiado los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO. Se autoriza la CONSULTA CIUDADANA PUBLICA DE LA INICIATIVA DE
REFORMA AL REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON, por el plazo de 3-tres dias habiles contados a partir de
la publicacion de la convocatoria en el Periddico Oficial del Estado.

SEGUNDO. La iniciativa estara a disposicién de los interesados en las oficinas del
Ayuntamiento de Monterrey, situadas en el primer piso del Palacio Municipal, ubicado
en el cruce de las calles Zaragoza y Ocampo en el centro de la Ciudad de Monterrey, en
el horario de las 08:00 a las 15:00 horas.

Asimismo, estara disponible en la pagina oficial de internet del Gobierno Municipal de
Monterrey: www.monterrey.gob.mx
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TERCERO. Las opiniones, propuestas y/o planteamientos deberan ser dirigidas a la
Coordinadora de la Comision de Gobernacion, Reglamentaciéon y Mejora Regulatoria
del Ayuntamiento y presentadas en las oficinas del Ayuntamiento, situadas en el
primer piso del Palacio Municipal, ubicado en el cruce de las calles de Zaragoza y
Ocampo en el centro de la Ciudad, en el horario de 08:00 a 15:00 horas. Todas las
propuestas deberan contener nombre, domicilio, teléfono y firma del proponente.

CUARTO. Publiquese la convocatoria con la cual se le invite a la ciudadania a
participar con sus opiniones, propuestas y experiencias respecto a la Consulta
Ciudadana Publica de la iniciativa de reforma de reglamento, sefialada en el Acuerdo
Primero del presente Dictamen, en el Periédico Oficial del Estado y en dos periddicos
de la localidad. Difindanse en la Gaceta Municipal y en la pagina de Internet del
Municipio: www.monterrey.gob.mx.

MONTERREY, NUEVO LEON, A 29 DE SEPTIEMBRE DE 2016 ASI LO ACUERDAN Y
LO FIRMAN LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE GOBERNACION,
REGLAMENTACION Y MEJORA REGULATORIA

REGIDORA ROSA OFELIA CORONADO FLORES
COORDINADORA
RUBRICA

REGIDOR DANIEL GAMBOA VILLARREAL
INTEGRANTE
RUBRICA

REGIDORA ANAKAREN GARCIA SIFUENTES
INTEGRANTE
RUBRICA

REGIDOR GERARDO HUGO SANDOVAL GARZA
INTEGRANTE
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RUBRICA
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